Nidjomnd zmluva ¢&708
uzatvorend v zmysle § 685 Obcianskeho zdkonnika a zékona & 44372010 7. z. o dotdcidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani

Obec Jasov

so sidlom: Namestie sv. Floridna 259, 044 23 Jasov
1CO: 00 324 264

¢. aétu v tvare IBAN: SK20 0200 0000 0000 0412 3542
bank, spojenie: VUB, a.s.

zast,! Mariin Dzurik - starosta obee

ako prenajimatel (dalejlen, prenajimatel™)

Milan Horvath |, nar , bytom: Medzevska 708/10, 044 23 Jasov,
§tatny obcan SR,

spolu s manZ.

Angelika Horvathovd, nar. ~ bytom: Medzevska 708/10, 044 23 Jasov,
Statny obcan SR,

ako ndjomca/ndjomcovia (dalejlen , ndjomea"/, ndjomcovia”)
L Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ je na zdklade vypisu z katastra nehnutelnosti LV & 1193, kat. 6z, Jasov, obec
Jasov, okres Kofice- okolie, vyludnym vlastnikom nehnutePnosti, a to bytového domu
pozostivajiceho z 12 samostatnych bytovych jednotiek, postaveného na pozemku parc. reg.
“C* ¢ 1233/3 o vymere 3744 m? vedene] ako zastavané plochy a nadvoria.

Predmetom néjmu je bytové jednotka so stpisngm &islom 708 , nachddzajica sa na patrcele
1233/11 v kat. uzemi obee Jasov. Bytové jednotka ma osobitny vehod a pozostéva z 2 obytnych
miestnosti a prislufenstva, ktoré tvori predsiefi, hala + kuchyiia, kipeltia s WC (dalej len
»0yt). Celkova vymera bytu je 60 m2. Predmetny byt je vo vel'mi dobrom, uZivania schopnom
stave. Zoznam vybavenia bytu tvorf prilohu €. 4, ktora je neoddelitelnou stidastou tejto zmtuvy.
Predmetny byt spadd do kategérie bytov s osobitnym reZimom prenajimania (byt niZ3ieho
Standardu v zmysle § 2 ods. 1 pism. f) zakona & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani) a najomea berie/ndjomcovia berti tito skutoénost na vedomie.

Prenajimatel prenechéva ndjomcovi/ndjomcom do uZivania byt uvedeny v bode 2. tohto &léanku
spolu s prisluSenstvom a néjomea/ndjomcovia sa zavizuje/zaviizujii platit' prenajimatelovi
najomné a Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla &L 1V, tejto zmluvy

Spolu s bytom je ndjomea/sti ndjomcovia opravneny/opravneni pouZivat’ aj spoloéné priestory
a spolofné zariadenia bytového domu a vyuZivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanfm bytu.

. Néjomea vyhlasuje/Ndjomcovia vyhlasuju, Ze so stavom bytu a jeho prisluienstva bol
oboznanieny/boli obozndmeni pred podpisom tejto zmluvy.

IL Ukel najmu
1. Nijomca bude/N4jomcovia budi predmetny byt uzivat’ vyluéne na obyiné tdely pre potrebu

vlastnti i potreby svojej rodiny, ktord pozostdva zo 5 Elenov.
2. Najomca je povinny/Néjomeovia s povinni pisomne ozndmit prenajimatelovi pri podpise




tejto zmiuvy podet a zoznam 0sdb, ktoré s nim/nimi tvoria spolotnu doméacnost’, a ktore s
nim/nimi buda v byte spoloéne byvat’ (priloha €. 1 zmluvy).

3. Néjomea sa zavdzuje/Najomeovia sa zaviizujt v pripade akychkolvek zmien v pocte
najomcov a ich rodinnych prisludnikov, tato skutoénost’ neodkladne oznamit
prenajimatelovi.

HI. Doba najmu

Tito zmluva sa uzatvara na dobu urditi od 01.11.2022 do 30.4.2023.
2. Najomca mé pravo na opakovanc uzatvorenie ndjomnej zmluvy pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto ndjomnej zmluve, v zékone &. 443/2010 7. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani (predovietkym § 12 ods. 4 tohto zdkona) a vo vieobecnom zavéznom
nariaden{ obce Jasov & 2/2015 (8l. 2 ods. 3 pism. ¢) a d) tohto nariadenia).0 moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimate! informovat najomcu/najomeov
jeden mesiac pred dohodnutym terminom skondenia .najmu bytu.
3. Ak bude/budi mat’ ndgjomca/najomeovia zaujem o opakované uzatvorenic najomnej zmluvy, je
povinny/st povinni  pred vkontenim ndjmu, dorudit na Obecny urad Jasov  Ziadost' o
opakované uzatvorenie tejto zmluvy s dolo¥enym potvrdenim o vydke zavizkov vodi obei
Jasov. O tejto Ziadosti rozhodne starosta obce Jasov, ktory o tom informuje obecné
zastupitel'stvo obce Jasov na jeho najblizSom zasadnut, Zmluvné strany v pripade schvélenia
yiadosti uzatvoria novi najommi zmluvu v zmysle zikona, ktort pripravi obecny urad na
podpis starostovi. Ak sa tak nestane, uplynutim doby, na ktortt bola tito zmluva uzatvorend,
najom bytu zanika.

—

IV. Vyika a splatnost’ ndjomného

1.Diiom uzavretia tejto zmluvy vznika najomcovi/ndgjomeom povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
mesadné ndgjomné za byt spolu s Ghradou za pinenia poskytované s uz{vanim bytu. Mesa&na
{ihrada najomného za predmet najmu a {ilrada za pinenia poskytované s nzivanim bytu st
uréené v Rozpise ndgjomného a tihrady za pluenia poskytované s uZivanim bytu (priloha €. 2
zmluvy).

2 Najomné (wené Uznesenim obecného zastupitelstva §.297/1202/2014 zo dia 10.11.2014) sa
stanovuje vo vyske 36,69 € mesaéne. Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa
stanovuje vo vyske 16,01 € mesacne podla predpokladanych nikiadov.

3. Mesa¢né ndjomné spolu s Ghradou za pinenia poskytované s uZ{vanim bytu, t.j. spolu suma vo
vyske 52,70 € st splatné mesacne vopred vzdy do 25-ho diia mesiaca za nasiedujoci kalendarny
mesiac. N4jomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za prvy mesiac nagjmu bytu je
najomea povinny/su néjomeovia pavinni zaplatit’ najneskdr pri podpise najomnej zmluvy.

4. Najomea bude/najomeovia budd platit’ ndjomné a Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
bezhotovostne na &. tdtu prenajimatela uvedeného v z&hlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do
pokladne prenajimatela na obecnom urade.

5. Prenajimatel’ je opravneny jednosiranne zyy§ najomné, ako aj thradu za plnenia poskytované
s uz{vanim bytu, ak sa zmenia skutognosti rozhodujtice pre vypodet nijomného, ak je pre to
ddvod vyplyvajtci z podtu byvajicich o0s0b, zmeny pravaych alebo cenovych predpisov alebo zo
zmeny rozsahu plneni- sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze
oznAmi ndjomcovi/majomeom zmenu vysky najomného a tthrady za plnenia poskytované s
u¥ivanim bytu pisomne pred ich splatnostou.

6. Zmhuvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nijomea nezaplati/nijomcovia nczaplatia dohodnute
néjomné alebo hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je
povinny/st povinni zaplatit prenajimatel’ovi v zmysle § 4 nar. vlady SR &. 87/1995 Z.z. v zneni




nar. vlady &, 586/2008 Z. 7., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢. zak., poplatok
z omeskania za kady del omeskania 0,5 promile dlZne; sumy, najmenej viak 0,83 € za kazdy
i zaCaty mesiac omedkania,

7. Prenajimatel je povinny vykonat' vyitovanie skutoénych nékladov za vyuctovatelné plnenia
(sluZby) poskytovand s uFivanim bytu, a to za predchédzajici kalendarny rok, najneskér do 31.5.
nasledujticeho kalendarneho roka pisomné vytStovanie odoslat ndjomcovi/ndgjomeom.
Néjomca je povinny/N djomcovia s povinnf uhradif prengjimatel'ovi vytdtovanim zisteny
nedoplatok za vytdtovatel'ns plnenia (stuZby) spojené s uivanim bytu najneskdr do 15 dni Po
dorugen{ vyiétovania, V te] istej lehote je prenajimatel’ povinny vrétit najomeovi/ndjomeom
pripadny preplatok.

V. Priva a povinnosti zmhuvnych strin

1. Préva a povinnosti zmluvnych stran si upravené ustanoveniami Obg. zékonnika (§ 687 az § 695)
a zakona 8. 443/2010 Z. z. o doticisch na rozvoj byvania a socidlnom byvani,

2. O prevzati a odovzdani byty vyhotovia zmluvné strany zapisnicu (priloha & 3 zmluvy).

3. Prenajimatel’ je povinny umoZnif ndgjomcovi/ndjomecom riadne a nerusend uzivanie prenajatého
bytu, uZfvanie spolofnych priestorov a zariaden; domu, ako af zabezpedit plnenia, ktorych
poskytovanie je s uZivanim bytu spojens,

4. Najomea je povinny/Najomeovia si povinni ozndmit’ prenajimatel'ovi bey, zbytotného odklady
potrebu oprav, ktoré ma zndsar prenajimatel’ a umo¥nit’ ich vykonanie, inak
zodpovedd/zodpovedajt za $kodu nesplnenim tejto povinnosti spdsobent,

5. Néjomca je povinny/N jomcovia st povinni vykondvat’ drobné opravy a beZnt tidr¥bu bytu
a odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil sam/sposobili sami alebo ti, ktorf s nim/nimi
v byte byvaji. V opa&nom pripade vykon4 tieto prace po predchidzajicom upozomeni
najomecw/ngjomeov prenajimatel’ a nasledne na to m4 pravo od ndjomeu/ndjomeov poZadovat’ ich
nahradu. Drobné opravy bytu st vymenované v nar. viady SR &. 87/1995 7. 2.

6. Ndjomcea nie je opravneny/Néjomeovia nie st opravnenf v byte alebo spolonych &astiach domu
vykondvat’ zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru bez, predchidzajiceho stihlasu
prenajimatela.

7. Ndjomca sa zavizuje/Ndjomcovia sa Zavazuji neprenechat’ prenajaty byt alebo jeho dast’ do
podndjmu tretej osobe bez pisomného sithlasu prenajimatela.

8. Néjomca sa zavizuj e/Néjomcovia sa zavizuja, Ze on sdm/oni sami, ako aj osoby s nim/nimi
Zijice v domécnosti, budd dodrFiavat Domovy poriadok,

9. Ndjomea sa zavizuje/N ajomceovia sa zavizuji umosnit vstup do predmetu ndjmu osobam
opravnenym vykonavat’ odpoéty meracich zariadeni.

10. Prenajimatel alebo nim poverena osoba sa opravneni vstpit’ do predmetu ndjmu za Géelom

kontroly jeho riadneho uZivania, a to za udasti ndjomcu/ndjomeov. Najomcea je
povinny/Najomeovia st povinnf umoZnit’ po predchadzajticom ozndment, na nevyhnutny das

VL Skonéenie ndjmu
1. Néjom bytu zaniks :
a/ uplynutim dohodnutej doby najmu;
b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutémuy driu;
¢/ plsomnou vypovedou zmluvnych strén s trojmesadnou lehotow, ktora zagina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutend druhej zmluvnej




oy oy

strane.

2. Prenajimatel mbZe vypovedat’ nagjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 Obg. zdk, alebo ak
ngjomea nespliia/ndjomcovia nesplfiaju podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zakona & 443/2010
Z.z. 0 dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

3. Néjomca mdZe/Najomcovia moiy vypovedat’ najom bytu bez uvedenia dévodu. Poas plynutia
3 mesatnej vypovednej lehoty je ndjomca povinny/st ngjomceovia povinni platit’ ngjomné i
Ghrady za plnenia poskytované s usivanim bytu,

4. Nijomca nemad/Ndjomeovia nemaju v pripade ukondéenia n&gjmu nérok na zabezpedenie bytove]
néhrady.

5.V pripade skondenia ndjmu j¢ ndjomca povinny/si ndgjomcovia povinni byt vypratat’ a
komisiondlne odovzdat' v stave, v akom ho prevzal/prevzali s prihliadnutim na jeho obvyklé
opotrebenie v posledny defi trvania ndgjomného vztahu (do 12:00 hodiny). V opaénom pripade je
ndgjomea povinny/st ndjomeovia povinni uhradit’ prenajimatelovi naklady na prace stvisiace s
uvedenim do stavu, v akom ho najomea prevzal/ndgjomeovia prevzali, resp. ndklady stvisiace s
vypratavanim bytu.

VIIL. Zaveretné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost
nadobtda ditom nasledujéicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela. Tato zmluva
je povinne zverejiovanym dekumentom v zmysle zékona & 211/2000 Z. z. v platnom zneni. 2. 2.

2. Zmluvné strany bertl na vedomie a stthlasia, Ze tto zmluva bude zverejnend na webovom sidle
prenajimaterla.

3. Zmeny a doplnky tejto ngjomne; zmluvy sa méZu uskutodtiovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran

4. Zmluva sa riadi Veobecne zaviznym nariadenim obee Jasov &. 2/2015 zo diia 27.1 1.2015, ako aj
Z#sadami pre prendjom a pridel'ovanie obecnych bytov postavenych po roku 2002 zo diia
25.07.2003,

5. Zmluvné strany prehlasuji, e zmiuvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju
podpisuj,

Této zmluva obsahuje:

a} priloha €. 1 zoznam os6b tvoriacich domécnost’ najomeu/ngjomeov;

b) priloha &. 2- rozpis ndjomného a tihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu;
¢) priloha & 3- zdpisnica o odovzdani a prevzati bytu.

d) priloha €.4 - zoznam vybavenia bytu

6. Zmluva bola vyhotovens v dvoch exempldroch, z ktorych 1 obdr#i prenajimate! a 1
ndjomea/nidjomecovia.

V lasove, 31.10.2022

Prenajimatel’ : Ndjomea/Ndjomeovia :

Obec Jasov
zast. Marian Dzurik, starosta obce




